INMOFAM?’99

Madrid, 31 de octubre de 2019

En virtud de los previsto en el articulo 17 del Reglamento (UE) n° 596/2014 sobre abuso
de mercado y en el articulo 228 del texto refundido de la Ley de Mercado de Valores,
aprobado por el Real Decreto Legislativo 4/2015, de 23 de octubre, y disposiciones
concordantes, asi como en la circular 6/2018 del Mercado Alternativo Bursatil (MAB),
INMOFAM 99 SOCIMI, S.A. (en adelante, la “Sociedad” o “Inmofam”) publica la
siguiente informacién correspondiente al primer semestre de 2019:

- Informe de Revision Limitada correspondientes a los Estados Financieros
Intermedios del periodo de seis meses finalizado el 30 de junio de 2019.

- Estados Financieros Intermedios del periodo de seis meses finalizado el 30 de
junio de 2019.

La documentacidn anterior también se encuentra a disposicion del mercado en la pagina
web de la Sociedad (www.inmofam99.com).

D. Joaquin Garcia—Quir6s Rodriguez
Presidenta del Consejo de Administracion
INMOFAM 99 SOCIMI, S.A.
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Inmofam 99 SOCIMI, S.A.

Revision limitada de estados financieros intermedios
correspondiente al periodo de seis meses finalizados
el 30 de junio de 2019
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Informe de revision limitada de estados
financieros intermedios

A los Accionistas de Inmofam 99 SOCIMI, S.A..
Introduccion

Hemos realizado una revisién limitada de los estados financieros intermedios adjuntos de Inmofam 99
SOCIMI, S.A., que comprenden el balance al 30 de junio de 2019, y la correspondiente cuenta de
pérdidas y ganancias, el estado de cambios en el patrimonio neto, el estado de flujos de efectivo y la
memoria, relativos al perfodo intermedio de seis meses terminado en dicha fecha. Los
administradores son responsables de la preparacién y presentacion razonable de estos estados
financieros intermedios de conformidad con sl marco normativo de informacion financiera aplicable a
la entidad {que se identifica en la Nota 2.a de la memoria adjunta) y, en particular, con los princlpios y
criterios contables contenidos en el mismo. Nuestra responsabilidad es expresar una conclusion
sobre estos estados financieros intermedios basada en nuestra revisién limitada.

Alcance de la revision

Hemos llevado a cabo nuestra revision limitada de acuerdo con la Norma Internacional de Trabajos
de Revislon 2410 "Revisién de informacidn financlera intermedia realizada por el audifor
independiente de la entidad". Una revision limitada de estados financiercs intermedios consiste en la
realizacion de preguntas, principalmente a las personas responsables de los asuntos financieros y
contables, y en la aplicacion de procedimientos analiticos y otros procedimientos de revisién. Una
revision limitada tiene un alcance sustancialmente menor al de una auditoria y, en consecuencia, no
nos permite obtener seguridad de que hayan llegado a nuestro conocimiento todos los asuntos
importantes que podrian haberse identificado en una auditoria. En consecuencia, no expresamos una
opinién de auditorla.

Conclusion

Como resultado de nuestra revision limitada, que en ningtin momento puede ser entendida como una
auditoria de cuentas, no ha llegado a nuestro conacimiento ningiin asunto que nos haga concluir que
los estados financieros intermedios adjuntos no expresan, en todos los aspectos significativos, la
imagen fiel de la situacion financiera de Inmofam 98 SOCIMI, S.A., al 30 de junio de 2019, y de los
resultados de sus operaciones y sus flujos de efectivo para el perfodo de seis meses terminado en
dicha fecha, de conformidad con el marce normativo de informacién financiera que resulta de
aplicacion y, en particular, con los principios y criterios contables contenidos en el mismo.

Parrafo de énfasis

Llamamos la atencién sobre la nota 13 de la memoria adjunta que indica que los ingresos de Ia
Sociedad durante el periodo de seis meses finalizado el 30 de junio de 2019 han correspondido
principalmente a un solo cliente (72%), situacién que persistird en menor medida durante el ejercicio
finalizado el 31 de diciembre de 2019. No obstante, los Administradores consideran que el
cumplimiento de los compromisos por parte del cliente, las perspectivas de su negocio y la calidad de
los activos de la Sociedad mitigan las posibles efectos de este riesgo de concentracion.
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Ofras cuestiones

Este informe ha sido preparado a peticién de los administradores de Inmofam 99 SOCIMI, S.A. en
relacion con la publicacién del informe financiero semestral requerido por la Circular /2018 del
Mercado Alternativo Bursétil sobre “Informacién a suministrar por empresas en expansion y SOCIMI
incorporadas a negociacion en el Mercado Alternativo Bursatil,”

PricewaterhouseCoopers Auditores, S.L.
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INMOFAM 99 SOCIMI, S.A.

Estados Financieros Intermedios correspondientes al periodo de seis
meses finalizado el 30 de junio de 2019



INMOFAM 99 SOCIMI, S.A.

BALANCE INTERMEDIO AL 30 DE JUNIO DE 2019 (Expresado en Euros)

ACTIVO

Actlva No Corriente
Inverslones Inmobillarlas

Terrenos

Construcclones
Inversiones flnancleras a largo plazo
Ctros activos financieros

Activo Corrlente

Deudores comerclales y otras cuentas a cobrar
Clientes por prestacién de servicios
Activos par impuesto corriente

Inversiones financleras a corto plazo
Ctros actlvos financleros

Efectlvo y otros actlvos llquidos equlvalentes

Tesorerla

Total Activo

Las notas 1 a 17 adjuntas forman parte integrante de los estados flnancieros Intermedios correspondientes al
periodo de sels meses finalizado el 30 de Junio de 2019.

Nota 30-jun-19 31-dic~18
20.020.735 20.351.338
6 19.920.402 20.250.005
13.998.281 13.998.281
5.922.121 6.251.724
8 100.333 101.333
100.333 101.333
2.319.720 2,318,376
9186 $
911 -
12 5 5
8 167.270 166.270
167.270 166.270
9 2.151.534 2.152.101
2.151.534 2.152.101
22.340.455 22.669.714




INMOFAM 99 SOCIMI, S.A.
BALANCE INTERMEDIO AL 30 DE JUNIO DE 2018 (Expresado en Euroas)

PASIVO
Nota 30-jun-19 31-dic-18

Patrimonio Neto 17.753.588 18.077.406
Fondos Propios 17.753.588 18.077.406
Capital 10.1 11.032.275 11.032.275
Capital ascriturade 11.032.275 11.032.275
Prima de emigién 10.1 4.803.383 4.803.383
Reservas 10.2 2,862,086 2.882,086
Legal y estatutarias 2.206.455 2.206.455
Otras raservas 655.631 655.631
(Acclones proplas) 10.3 (1.889.987) (1.889.987)
Resultado del ejerciclo 3 745.831 1.069.649
Pasivo No Corriente 2.440.333 2.635.333
Deudas a largo plazo 8,11 2.440,333 2.6356.333
Deudas con entidades de crédito 2.340.000 2.535.000
Otros pasivos financieros 100.333 100.333
Pasivo Corriente 2.146.534 1.956.975
Deudas a corto plazo 8,11 1.823.565 1.828.911
Deudas con entidades de crédito 1.550.776 1.566.122
Otros paslvos financieros 272.789 272.789
Acreedores comerclales y otras cuentas a pagar 322.969 128.084
Proveedores 8,11 9.651 16.767
Otras deudas con las Adminlistraciones Pliblicas 12 313.318 111.297
Total Patrimonio Neto y Pasivo 22,340.455 22.669.714

Las notas 1 a 17 adjuntas adjuntas forman parts Integrante de los estados financieros intermedios correspondientes
al periodo de seis meses finalizado el 30 de Junlo de 2019.



INMOFAM 89 SOCIMI, S.A.

CUENTA DE PERDIDAS Y GANANCIAS INTERMEDIA CORRESPONDIENTE AL PERIODO DE 8
MESES TERMINADO EL 30 DE JUNIO DE 2019 (Expresada en Euros)

Operaciones Continuadas Nota 30-jun-19 30-jun-18
importe neto de la clfra de negoclos 1.254.676 882,369
Prestacion de servicios 13.1 1.254.676 082.369
Otros ingresos de explotaclén 429 B
Gastos de personal 13.2 {18.416) (18.408)
Sueldos, salarios y asimilados (13.412) {13.178)
Cargas sociales (5.004) (5.232)
Otros gastos de explotaclén {114.029) (214.359)
Serviclos exteriores (91.528) (191,764}
Tributos (22.501) (22.595)
Amortizaclén del inmovllizado 8 (329.603) (322.599)
Resultado de Explotacién 793.057 427.003
Ingresos financieros 10 7
Gastos flnancieros (47.236) (51.859)
Por deudas con terceros 13.3 (47.236) (51.859)
Resultade Financiero (47.228) (51.852)
Resultado Antes de Impuestos 745,831 375.151
Impuestos sobre beneficios 12 - -
Resultado del Ejerclelo 745.831 375.151

Las notas 1 a 17 adjuntas forman parte integrante de los estados financieros intermedios correspondientes al
periodo de seis meses finalizado el 30 de junio de 2019.



INMOFAM 99 SOCIMI, S.A.

ESTADO DE CAMBIOS EN EL PATRIMONIO NETO INTERMEDIO CORRESPONDIENTE AL
PERIODO DE SEIS MESES TERMINADO EL 30 DE JUNIO DE 2019

A) ESTADO DE INGRESOS Y GASTOS RECONOCIDOS INTERMEDIO CORRESPONDIENTE AL
PERIODO DE SEIS MESES TERMINADO EL 30 DE JUNIO DE 2019 (Expresado en Euros)

Nota 30-jun-19 30-jun-18

Resultado de la cuenta de pérdidas y ganancias 745.831 373.151

Total Ingresos y gastos Imputados directamente al . )
patrimanio neto

Operaciones de cobertura
{Efecto Imposiltivo)

Total ingresos y gastos transferidos a la cuenta de
pérdidas y gananclas

Operaciones de cobertura
(Efecto impositivo)

TOTAL DE INGRESOS Y GASTOS RECONOCIDOS

745.831 375.151

Las notas 1 a 17 adjuntas adjuntas forman parte integrante de los estados financleros Intermedios correspondientes
al periodo de seis meses flnalizado sl 30 de Junlo de 2019.
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INMOFAM 89 SOCIMI, S.A.

ESTADO DE FLUJOS DE EFECTIVO INTERMEDIO CORRESPONDIENTE AL PERIODO DE SEIS
MESES TERMINADQ EL 30 DE JUNIO DE 2019 (Expresado en Euros)

A)
1
2

C)

10

11

12

E)

Nota 30-jun-19 30-jun-18
FLUJOS DE EFECTIVO DE LAS ACTIVIDADES DE
EXPLOTACION
Resultado de! ejerciclo antes de impuestos 745.831 375.151
AJustes del resultado 376.829 374.451
a) Amortizacion del inmovilizado (+) 6 329.603 322.5089
g) Ingresos financleros (+) (10) (7}
h) Gastos financieros (-} 13 47.236 51.859
Cambios en el capital corriente 193.994 287.177
b) Deudores y otras cuentas a cobrar (+/-) (911) (133)
c¢) Otros activos corrientes (+/-) - -
d) Acreedores y otras cuentas a pagar (+/-) 194.905 287.310
8) Otros paslvos corrientes (+/-) - :
Otros flujos de efectlvo de las actlvidades de
explotacién (47.572) (52.759)
a) Pagos de Intereses (-} (47.581) (52.765)
b) Cobro de intereses (+) 9 6
c) Cobros (pagos) por Impuesto sobre beneficios - ~
Flujos de efectivo de Ilas actividades de
explotacion (1+2+3+4) 1.269.082 984.020
B) FLUJOS DE EFECTIVO DE LAS ACTIVIDADES “ (364.895)
PE INVERSION
Pagos por inversiones inmoblliarlas - (364.895)
FLUJOS DE EFECTIVO DE LAS ACTIVIDADES DE
FINANCIACION
Cohros y pagos por Instrumentos de pasivo
financlero 11 (200.000) {187.000)
b) Devolucion y amortizaclén (200.000) (197.000)
2. Deudas con entidades de crédito (-) (200.000) (197.000)
Pagos por dividendos y remuneraclones de otros
instrumentos de patrimonlo {1.069.649) (988.443)
a) Dividendos (-} 10y14 (1.069.649) (988.443)
Flujos deo efectivo de las actividades de
financiacion (9+10+11) (1.268.649) (1.185.443)
AUMENTO / DISMINUCION NETA DEL EFECTIVO O
EQUIVALENTES (5+B+12+B+D) (567) (566.318)
Efectivo o equivalentes al inicio del perlodo 9 2.452.101 2.068.063
Efactivo o equlvalentes al flnal del perlodo 9 2.151.534 1.501.745

Las notas 1 a 17 adjuntas adjuntas forman parts integrante de los estados financleros intermedios correspondisntes
al perlodo de seis mases finalizado el 30 de junio de 2019.




INMOFAM 99 SOCIMI, S.A.

MEMORIA DE LOS ESTADOS FINANCIERQS INTERMEDIOS CORRESPONDIENTE AL PERIODO DE SEIS
MESES FINALIZADO EL 30 DE JUNIO DE 2019 (Expresada en Euros)

1. Informacién general

INMOFAM 89 SOCIMI, S.A. fue constituida como S.L, el dia 10 de junio de 1999, mediante escritura otorgada ante el Notarlo de
Madrid D. José Viltaescusa Sanz. Con fecha 25 de septiembra de 2015, mediante escritura otorgada ante el notarlo D. Jose
Miguel Garcla Lombardia, se transformé en Sociedad Anénima acogiéndose al Régimen de Sociedades Andnimas Cotizadas de
Inversion en el Mercado Inmobilfaric (SOCIMI).

La Sociedad tiene por ob|eto social princlpal:

a) La tenencia, adquisiclén, y promoclén de bienes inmuebles de naturaleza urbana para su arrendamiento (CNAE
6820).
b) La tenencla de particlpaciones en el capital de sociedades cotizadas de inverslon en el mercado Inmobiliarlo

(SOCIMI) o de entidades no residentas en territoric espafiol que tengan el mismo obleto social y estén sometidas a un
régimen similar al establecido para las Socimi en cuanto a la politica obligatoria, legal o estatuaria, de distribucién de
beneficios.

c) La tenencia de participaciones en el capital social de otras entidades, residentes o no en el territorio espafiol,
que tengan como objeto soclal princlpal la adquisicién de bienes inmuebles de naturaleza urbana para su arrendamiento
y que estén sometidas al mismo régimen establecldo para las SOCIMI en cuanto a la polltica obllgatorla, legal o
estatutaria de distribucion de benseficios y que cumpian los requisitos de inversién a que se refiere el artlculo 3 de la Ley
11/2009 de 26 de octubre, por la que se regulan las Sociedades Andnimas Cotlzadas de Inversién en el Mercado
Inmobiliario.

d) La tenencia de acciones o participaciones de instituciones de inversién colectiva mobiliaria reguladas en la Ley
35/2003 de 4 de noviembre de Instituciones de Inversién Colectiva.

Can fecha 21 de septlembre de 2015, se soliclté a la Agencla Tributaria la incorporacién de |a Socledad en el régimen fiscal
especial de Sociedades Andnimas Cotizadas de Inversién en el Mercado inmabiliarlo, regulado por la Ley 11/2009, de 26 de
octubre, modificada por la Ley 16/2012, de 27 de diciembre, por la que se regulan las Sociedades Anénimas Cotizadas de
Inversion en el Mercado Inmobiliario.

La Ley 11/2009 establece los slguientes requisitos de inversién en su articulo 3:

1. Las SOCIMI deberan tener invertido, al menos, el 80 por ciento del valor del activo en bienes inmuebles de naturaleza
urbana destinados al arrendamiento, en terrenos para la promocién de bisnes inmuebles que vayan a dastinarse a dicha finalidad
siempre que la promocién se inicle dentro de los tres afios sliguientes a su adquisicidn, asi como en participaciones en el capital
o patdmonio de otras entidades a que se refisre el apartado 1 del articulo 2 de la menclonada Ley.

2. Asimismo, al menos el 80 por ciento de [as rentas del perfodo Impositivo correspondientes a cada elercicio, excluidas
las derivadas de Ia transmislén de las participaclones y de los bienes inmuebles afectos ambos al cumplimiento de su abjeto
sacial principal, una vez transcurrido el plazo de mantenimiento a que se refiers el apartado slgulente, debera provenir del
arrendamlento de bienes Inmuebles y de dividendos ¢ participaciones en beneficlos procedentas de dichas participaclones.

3. Los blenes inmusbles que Integren el activo de la sociedad deberan permanecer arrendados durants al menos tres
afos. A efectos del computo se sumaré el tlempo que los Inmuebles hayan estado ofrecidos en arrendamiente, con un maximo
de un afio.

El plazo se computara:

a) En el caso de bienes Inmuebles que figuren en el patrimonio de la sociedad antes del momento de acogerse al régimen,
desde la fecha de inicio del primer perlodo impositivo en que se aplique el régimen fiscal especial establecldo en esta Lay,
siempre que a dicha fecha el blen se encontrara arrendado u ofrecido en arrendamiento. Ds lo contrarlo, se estar4 a lo dispuesto
en la letra siguiente.

b) En el caso de bienes Inmuebles promovidos o adquiridos con posterioridad por la sociedad, desde la fecha en que fueron
arrendados u ofrecidas en arrendamiento por primera vez.

En el caso de acciones o participaciones do entldades a que se refiere el apartado 1 del articulo 2 de esta Ley, deberan
mantenerse en el activo de la sociedad al menos durante tres afios desde su adqulsicién o, en su caso, desds el inicio del primer
parfodo impositivo en que se aplique el régimen fiscal especlal establecido en esta Ley.
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INMOFAM 99 SOCIMI, S.A.

MEMORIA DE LOS ESTADOS FINANCIEROS INTERMEDIOS CORRESPONDIENTE AL PERIODO DE SEIS
MESES FINALIZADO EL 30 DE JUNIO DE 2019 {Expresada en Euros)

Asimismo, el régimen de SOCIMI exige otros requisitos tales como que el capital minimo exigido sea de 5 millones de euros o
que sus acclones sean admitidas a negociacién en un mercado regulado o un slstema multilateral de negociacion.

Adicionalmente la Sociedad deber4 distribulr en forma de dlvidendos a sus acclonistas, una vez cumplidas las oblligaciones
mercantlles que correspondan, el beneficlo obtenido en el ejerciclo, debiéndose acordar su distribucidn dentro de los seis meses
sigulentes a la conclusiton de cada sjercicio y pagarse dentro del mes slgulente a la fecha del acuerdo de distribucién.

Tal y como establece la Disposicion transitorla primera de la Ley 11/2009, de 26 de Octubre, modiflcada por la Ley 16/2012, de
27 de diclembre, por la que se regulan las Socledades Andnimas Cotizadas de Inversion en el Mercado inmobiliario, podra
optarse por la aplicacién del régimen fiscal especial en los términos establecldos en el articulo 8 de dicha Ley, aun cuando no se
cumplan los requisitos exigidos en la misma, a condicidn de que tales requisitos se cumplan dentro de tos dos afios sigulentes a
la fecha da |a opcidn por aplicar dicho régimen.

En el caso de incumplimiento de alguna de las condiciones, la Sociedad pasaria a tributar por el régimen general siempre y
cuando no subsanara dicha deficiencia en el ejerciclo siguiente al incumplimiento.

Purante el mes de diclembre ds 2016, la Sociedad comenzé a cotizar en el Mercado Alternativo Bursatll, cumpliendo todos los
requisitos mencionados en el articulo 4 y 5 de la Ley 11/2009 de 26 de Octubre, por los que se regulan las Sociedades Andnimas
Cotlzadas de Inverslén en el Mercado Inmobiliario ("SQCIMI”).

El ejerclcio social comlenza el 1 de enero y finaliza el dia 31 de diciembre de cada afio.

2. Bases de presentacién

a} Marco normativo de Informaclén flnanclera aplicable a la Socledad

Los estados financleros Intermedios adjuntos se han formulado por les Administradores de la Socledad de acuerdo con el marco
normativo de informacion financiera aplicable a la Socledad, que esta establecido en:

- Cddigo de Comerclo, Ley de Socledades de Capital y la restante legislacion mercantil.

- Plan General de Contabilidad aprobado por el Real Dacreto 1514/2007 y las modificaciones incorporadas a &ste
medlante Real Decreto 1159/2010 y Real Decreto 602/2016

- Las normas de obligado cumplimlento aprobadas por el Instituto de Contabilidad y Auditoria de Cuentas en desarrollo
del Plan General de Contabllidad y sus normas complementarias.

- El resto de la normativa contable espafiola que resulte de aplicacion.

La Ley 11/2009, de 26 de octubre, por el que se regulan las Sociedades Andnimas Cotizadas de Inverslén en el
Mercado Inmobiliario (SOCIMI) en relacién a la informacion a desglosar en la memoria con sus modificaciones
Incorporadas mediante la ey 16/2012 de 27 de diclembre.

Las cifras Incluidas en los presentes estados financleros estan expresadas en euros, salvo que se indique lo
contrario.

b) Imagen fiel

Los estados financieros intermedios adjuntos se han preparado a partir de los registros contables de la Socledad y se presentan
de acuerdo con la legislacién mercantil vigente y con las normas establecidas en el Plan General de Contabilidad aprobado
mediante Real Decrato 1514/2007, y las modificaciones introducidas a este medlante Real Dacreto 1159/2010 y Real Decreto
602/2018, con objeto de mostrar la Imagen flel del patrimonio, de la situacién financlera y de los resultados de la Socledad, asf
como la veracidad de los flujos de efectivo Incorporados en el estado de flujos de efectivo.

Con fecha 27 de marzo de 2019, las cuentas anuales del e|srcicic 2018 fusron formuladas por el Consejo de Administracién de
la Socledad para su sometimiento a la aprobacién de los accionistas, slendo aprobadas sin ninguna modificacién con fecha 29
de mayo de 2019.



INMOFAM 98 SOCIMI, S.A.

MEMORIA DE LOS ESTADOS FINANCIEROS INTERMEDIOS CORRESPONDIENTE AL PERIODO DE SEIS
MESES FINALIZADO EL 30 DE JUNIO DE 2019 (Expresada en Euros)

c) Aspectos criticos de la valoracién y estimacién de la incertidumbre

La preparacion de estos estados financieros intermedios exige el uso por parte de la Sociedad de ciertas estimaclones y Juicios
en relacién con el futuro que se evallian continuamente y se basan en la experiencia histérica y otros factores, incluidas las
expectativas de sucesos futuros que se cresn razonables bajo dichas circunstancias.

Las estimaciones contables resultantes, por definicidn, raramente igualaran a los correspondientes resultados realss. A
continuaclon se explican las estimaciones y julclos que tlenen un resgo significativo de dar lugar a un ajuste material en los
valores en libros de |os activos y pasivos dentro del ejercicio financlero siguients.

Valor razonable de las inversiones iInmohiliarias

La Sociedad obtiene valoraciones de expertos independientes para sus Inversiones inmobiliarias, realizadas de conformidad con
las declaraciones de la RIC Manual de Evaluaclén y Valoracion publicada por The Royal Institution of Chartered Surveyors ("Libro
Rojo"), con sede en Inglaterra.

El "Valor de Mercado" se define como la cantidad estimada por la que un activo deberia poderse intercambiar a la fecha de
valoracion, entre un vendedor y un comprador dispuestos entre sl, tras un periodo de comercializacién razonable, y en el que
ambas partes hayan actuado con conocimiento, prudencia y sin coaccion alguna,

La metodologla para calcular el valor de mercado de blenes de inversién inmaobillaria consiste en la preparacion de 10 afios de
las proyecclones de ingresos y gastos que se actualizard a fecha del balance mediante una tasa de descuento de mercado. La
cantidad residual al final del afio 10 se calcula aplicando una tasa de retorno (Exit Yield} de las proyecclones de los ingresos
netos del afio 10. Los valores de mercado asf obtenldos son anallzados mediante el célculo y anélisis de la capitallzacién del
rendimiento que ssta implicito en esos valores.

Para el célculo del valor razonable a 30 de junio de 2019 se han utllizado como referencia las ultimas valoraciones realizadas
por un experto Independiente las cuales estan vigentes y fueron realizadas a 31 de diciembre de 2018 y en |as que no se observa
indicio de deterioros Iguaimente a 30 de junio de 2019.

Vida (til de las inversiones inmobiliarias

La Direcclén de la Sociedad determina la vida Gtll estimadas y los correspondientes cargos por depreclacién de las Inverslones
Inmoblliarias. Las vidas (tiles de las Inverslones inmobiliarias se estiman en relaclén con &l periodo en que los elementos incluidos
bajo dicho eplgrafe vayan a generar bensficlos econdémicos. La Socledad revisa cada clerre las vidas Utiles de las Inverslones
inmobiliarias y sl las estimaclones dlfieren de las previamente reallzadas el sfecto del cambio se contablliza de forma prospectiva
a partir del ejerciclo que se realiza el cambio.

Impuesto sobre beneficios - Cumplimiento Réaimen SOCIMI

El cumplimlento de los requisitcs establecidos por la Ley 11/2009, de 268 de octubre por el que se regulan las Sociedades
Ancnimas Cotizadas de Inversién Inmobiliaria. La Sociedad estd acogida al régimen establecido en la Ley 11/2009, de 26 de
octubre, con efactos desde el 1 de enero de 2013, por la que se regulan las Sociedades Anénimas Cotlzadas de Inversion
Inmobiliarlo (SOCIMI), lo que en la practica supone que bajo el cumplimiento de determinados requisitos la Socledad estd
somatida a un tipo imposltlvo en relacién al Impuesto sobre Socledades del 0%. Los administradores realizan una monitorizacién
del cumplimiento de los requisitos establecidos an la legislacién con el objeto de guardar las ventajas fiscales establecidas en la
misma. En este sentldo la estimacion de los administradores es que dichos requisitos serdn cumplidos en los términos y plazos
fijados, no procediendo a registrar ningun tipo de resultado derivado del Impuesto sobre Sociedades.

d) Comparacién de la Informacién
Dado que los presentes estados financleros intermedios son relativos al periodo de seis meses terminado el 30 de junio de 2019,
las clfras del balance intermedlo se presentan comparativas con el balance al 31 de diciembre de 2018 y las correspondientes a

la cuenta de pérdidas y ganancias intermedia, del estadoc de camblios en el patrimonio neto intermedio y del estado ds flujos de
efectivo intermedio con el cierre de 30 de junio de 2018.
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e) Agrupacldn de partidas
A efectos de facilitar la comprensién del balance Intermedio, de la cuenta de pérdidas y gananclas intermedia, del estado de

camblos en ol patrimonio neto Intermedio y del estado de flujos de efectivo intermedio, estos se presentan de forma agrupada,
recogiéndose ios anallsis requeridos en las notas correspondientes de la memorla.

f) Princlpios contables no obligatorlos
Los Administradores han formulado los presentes estados financieros teniendo en consideracién |a totalidad de los principios y

normas contables de aplicacion obligatorta que tlenen un efecto significativo en dichos estados financieros. No exista ningun
princlplo contable gue, slendc obligatorio, haya dejado de aplicarse.

3. Aplicaclén de resultados

El Consejo de Administracion propuso a la Junta General de Acclonistas el 27 de marzo de 2019 la slgulente aplicacion de los
resultados del ejerclcio 2018, propuesta aprobada por en la Junta General de Acclonistas con fecha 29 de mayo de 2019:

Euros
BASE DE REPARTO 2018
Resultado del ejarcicio 1.069.649
Total 1.069.649
DISTRIBUCION
Dlvidendos 1.069.649
Total 1.069.649

Limitaciones para la distribucién de dividendos

Dada su condicién de SOCIMI a efectos fiscales, la Sociedad se encuentra obligada a distribuir en forma de dividendos a sus
accionistas, una vez cumplidas las obligaciones mercantiles que correspondan, el bensficio obtenldo en el ejercicio en la forma
siguiente:

a) El 100 por 100 de los beneficios procedentes de dividendos o participaciones en beneficios distrlbuidos por las
entidades a que se reflere el apartado 1 del articulo 2 de esta Ley.

b} Al menos el 50 por ciento de los beneficlos derivados de la transmislén de Inmuebles y acclones o
participaciones a que se refiere el apartado 1 del artlculo 2 de esta Lay, realizadas una vez transcurridos los plazos

. que se reflere el apartado 3 del artlculo 3 de esta Ley, afectos al cumplimlento de su objeto social principal. El resto de
astos beneficios debsera reinvertirse an otros inmuebles o participaclones afectos al cumplimiento de dicho objeto, en el
plazo de los tres afios posteriores a la fecha de transmislén. En su defecto, dichos beneficios deberén distribuirse en su
totalidad conjuntamente con los beneficlos, en su caso, quo procedan del ejercicio en que finaliza el plazo de reinversion,
Si los elementos objeto de reinversién se transmiten antes del plazo da mantenimiento establecldo en el apartado 3 del
artfculo 3 de esta Ley, aquellos beneficios deberén distribuirse en su totalidad conjuntamente con los beneficios, en su
¢aso, que procedan del ejercicio en que se han transmitido,

La obligacion de distribucion no alcanza, en su caso, a la parte de estos beneficlos imputables a ejercicios en los que la
sociedad no tributaba por el régimen flscal especlal establecido en esta Ley.
c) Al menos el 80 por ciento del resto de los heneficios obtenidos.

El dividendo deber4 ser pagado dentro del mes sigulente a la fecha del acuerdo de distribucién.
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Cuandeo la distribucién de dividendos se realice con cargo a reservas pracadentes de bensflclos de un ejercicio en el que haya
sido aplicado el réglmen fiscal especial, su distribuclén se adoptara obligatoriamente con el acuerdo a que se refiere el apartado
anterior.

La Socledad esta obligada a destinar el 10% de los beneficlos del ejercicio a la constituclén de fa reserva legal, hasta que ésta
alcance, el 20% del capital social. Esta reserva, mlentras no supere el limite del 20% del capital social, no es distribuible a los
accionistas. Los estatutos de estas socledades no podran establecer ninguna otra reserva de caracter indisponible distinta de la
anterior.

4, Normas de registro de valaracién

Los principales criterios de registro y valoracién utilizados por la Socledad en la elaboracidn de los presentes estados financieros
intermedios son los siguientes:

4.1. Inversiones Inmobiliarias

El eplgrafe "Inversiones Inmoblllarias" del balance recoge los valores de terrenos, edificios y otras construcclones que se
mantlenen, blen para explotarlos en régimen de alquiler, blen para obtener una plusvalia en su venta como consecuencia de los
incrementos que se produzcan en el futuro en sus respectivos precios de mercadlo.

E! precio de adquisicion incluye, ademés del importe facturado por el vendedor después de deducir cualquisr descuento o rebaja
en el preclo, todos los gastos adiclonales y diractamente relacionados que se produzcan hasta su puesta en condiciones de
funcionamiento. Dicho preclo de adquisicién se distrlbuye entre valor del terreno y valor de la construccion en la misma proporcién
que sefiale el impuesto de bienes inmuebles del sjercicio en que e! inmueble se adquirié.

Despues del reconocimlento Inicial la inversién Inmoblliaria se valora por su coste menos la amortizacién acumulada v, en su
caso, el importe acumulado de las correcciones por deterloro registradas.

Los costes relacionados con grandes reparaciones se capitalizan en el momento en el que se incurren y se amortizan durante el
pericdo que medle hasta |a sigulente gran reparacion.

Los gastos de mantenimiento o reparacién de la Inversidn Inmobillaria que no mejoren los flujos de caja futuros de la unidad
generadora de efectivo en la que se integren, o su vida dtll, se registran en las cuentas de gastos incluidas en la cuenta de
pérdidas y ganancias del ejercicio en que se incurren,

La amortizacion de las Inversiones inmobillarias se reallza sobre la parte de los valores de coste asignados a la construccién
sigulendo el método lineal y estimande una vida Gtil de 25 afios.

4,2, Pérdidas por deterloro del valor de fos activos no financieros

Los activos se someten a pruebas de pérdidas por deterioro siempre que algtin suceso o cambio en las clrcunstanclas indiquen
que el valor contable puede no ser recuperable. Se reconoce una pérdida por deterioro por el exceso del valor contable del activo
sobre su Importe recuperable, entendldo éste como el valor razonable del activo menos los costes de venta o el valor an uso, el
mayor de los dos. A efectos de evaluar las pérdidas por deterforo del valor, los actlvos se agrupan al nivel més bajo para el que
hay flujos de efectivo identlficables por separado (unidades generadoras de efactivo). Los actlvos no financieros que hubieran
sufrido una pérdida por deterioro se someten a revisiones a cada fecha de balance por si se hubieran producido reversiones de
la pérdida.

La valoracién de los activos se ha reallzado por un experto Independiente (Cushman & Wakefiel) de acuerdo con los Esténdares
de Valoracion RICS, en base a la edicion del Red Book publicada el afto 2014 "RICS Valuation — Professional Standards”. L.a
misma se define como el importe estimado por el que un activo u obllgacién podria Intercambiarse en la fecha de valoraclén,
entre un comprador y un vendedor dispuesto a vender, en una transaccion libre tras una comercializaciéon adecuada en la que
{as partes hayan actuado con conoclmiento, prudencia y sin coaccidn.

Con vistas a calcular el valor de las Inversiones Inmoblliarias, se toma en consideracién el importe que la Sociedad espera
rscuperar por medlo del arrendamiento. Con este fin se emplean proyacciones de flujo de efective generadas sobre la mejor
estimacion de las cuotas de arrendamiento, basadas en las expectativas para para cada tipo de actlvo, y teniendo en cuenta
cualquier incertidumbre que pudiera ocasionar una reducclén de los flujos de efectivo o tlpos de descuento.
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De esta manera, para determinar el valor de un inmuebls medlante el métoda Cashflow se realiza una astimaclén de los ingresos
genarados por el iInmueble (via rentas contratadas); los gastos del Inmueble (reperculibles y no repercutibles al Inguilino), y la
renta det mercado considerada para la superficie vacfa. Se consideran igualmente unos costes asoclados a los espacios vaclos,
costes de realquiler, costes de gestién y costes misceldneos y la venta a futuro del inmueble a una yield ("exit yield") asf como
posibles Capex. La valoracién se ha realizado en bass a lo acordado en los contratos vigentes. De esta manera se ha tenido en
cuenta la renta actual gue generan estos Inmuebles, asi como su potenclal de renta en funclén de los niveles de renta de mercado
estimados para cada uno de ellos y de las condiclones de alquiler vigentes en los mismos (infra/sobre-alquiler). Las rentabilidades
estimadas ("yleld") dependen del tipo y antigliedad de los inmuebles y su ublcacion.

En la fecha de cada cierre de ejerciclo, la Socledad ravisa los importes en libros de sus Inversiones inmobiliarias para determinar
si existen indicios de que dichos activos hayan sufrido una pérdida por deterioro de valor. Si exIste cualquier indicio, el importe
recuperable del activo se calcula con el objeto de determinar el alcance de la pérdida por deterioro de valor (si la hubiera). En
caso de que el activo no genere flujos de efectivo que sean Independientes de otros activos, la Socledad calcula el importe
recuperable de ia unidad generadora de efectivo a la que pertenece el activo.

Cuando una pérdida por deterloro de valor revierte posteriormente, el importe en |ibros del activo (unidad generadora de efectivo)
se incrementa a la estimacién revisada de su Importe recuperable, pero de tal modo que el importe en libros incrementado no

supere el importe en libros que se habrla determinado de no haberse reconoclde ninguna pérdida por deterioro de valor para el
activo (unidad generadora de efectivo) en ejerclclos anteriores.

4.3, Actlvos financieros

Préstamos vy partitdas @ cobrar

Los prestamos y partldas a cobrar son activos financleros no derlvados, con cobros fljos o determinables, que no cotizan en un
mercado activo. Se incluyan en activos corrtentes, excepto para vencimlentos superiores a 12 meses desde la facha del balance,
caso en el que se clasificarfan como activos no corrlentes. Los préstamos y partidas a cobrar se incluyen en el balance en
"Clientes por ventas y prestacién de servicios”,

Estos actlvos financieros se valoran iniclalmente por su valor razonable, Incluldos ios costes de transacclén que les sean
directamente imputables, y posterlormante a cosle amortizado, reconoclendo los Intereses devangados en funcion de su tipo de
interés efactivo, entendido como el tipo de actualizacién que Iguala el valor en libros del instrumento con la totalidad de sus flujos
de efectivo estimados hasta su vencimiento. No obstante lo anterior, los créditos por operaciones comerciales con vencimienta
no superior a un afio se valoran, tanto en el momento de recanccimlento Inicial como posteriorments, por su valor nominal
siempre que el efecto de no actualizar los flujos no sea significativo,

Al menos al clerre del ejercicio, se efectlian las correcclones valorativas necesarlas por deterioro de valor sl existe evidencia
objetiva de que no se cobraran todos los Importes que se adeudan. El Importe de la pérdida por deterioro del valor es la diferencla
entre el valor en libros del activo y el valor actual de los flujos de efectivo futuros estimados, descontados al tipo de interés
efectivo an el momento de reconocimlento Inicial, Las correccionas de valor, asf como en su caso su reversion, se reconocen en
la cuenta de pérdidas y ganancias.

Fianzas

La Socledad reglstra las fianzas recibidas de los armendatarios qus son depositadas ante el organlsmo autonémico
correspondiente, teniendo por tanto los importes registrados en el activo y en el pasivo con importes y vencimientos simllares.
De esta forma, se clasifican en el pasivo del balance adjunto las fianzas reclbidas del arrendataric y en el activo aquellas
depositadas en las Instituciones Oficiales de dichas Comunidades Auténomas. En las fianzas entregadas por arrendamientos
operativos, la diferencia entre su valor razonable y el importe desembolsado se considerara como un pago o cobro anticlpado
por el arrendamiento o prestacién del serviclo, que se Imputa a la cuenta de pérdidas y ganancias durante el periodo del
arrendamiento. El mismo criterio seré de aplicacién para las fianzas reclbidas. La diferencia entre el valor razonable y el importe
entregado de las fianzas por arrendamientos operativos no resulta significativa a los efectos de preparacion de estos estados
financieros intermedios, en consecuencia, las fianzas no se actuallzan.

Cancelacion
Los activos financieros se dan de baja del balance de la Socledad cuando han explrado los derechos contractuales sobre los

flujos de efectivo del activo financiero o cuando se transfieren, siempre que en dicha transferancla se transmitan sustanclalmente
los riesgos y bensficios inherentes a su propiedad.
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Si la Sociedad no ha cedido nl retenido sustancialmente los riesgos y beneficios del activo financiero, éste se da de baja cuando
no se retlene el control. Si la Socledad mantiene el control del actlvo, continda reconociéndolo por el importe al que estd expuesta
por las variaciones de valor de| activo cedido, es declr, por su Implicaclén continuada, reconociendo el pasivo asociado.

La diferencla entre la contraprestacion recibida neta de los costes de transaccién atribuibles, conslderando cualquier nuevo activo
obtenldo menos cualquier pasive asumido, y ef valor en libros del activo financiero transferido, mas cualquier importe acumulado
que se haya reconocldo directamente en el patrimonio neto, determina la ganancia o pérdida surglda al dar de baja el activo
financiero y forma parte del resultado del ejerciclo en que se produce.

4.4, Patrimonio neto

El capital social esté representado por acclones ordinarlas. Los costes de emisién de nuevas participacicnes u opciones se
presentan minorando las reservas de la Sociedad.

En el caso de adquisicion de acciones propias de la Socledad, la contraprestacion pagada, incluido cualquier coste Incremental
diractamente atrlbuible, se deduce de! patrimonio neto hasta su cancslacién, emisién de nuevo o enajenacién. Cuando estas
acciones se venden o se vuelven a emitir posterformente, cualquler importe recibido, neto de cualquier coste incremental de la
transacclon directamente atribuible, se incluye en el patrimonlo neto.

4.5, Efectivo y otros activos liquidos equivalentes

Este epigrafe del balance incluye el efectivo en caja, las cuentas corrientes bancarias y los depositos y adquisiciones
temporales de activos que cumplen con los sigulentes requlsitos:

i} Son convertibles en efectivo.

. i) En el momento de su adquisiclén su vencimiento no era superior a tres meses.
iii) No estan sujetos a un riesgo significativo de cambio de valor.
iv}) Forman parte de la politica de gestién normal de tesoreria de la Socledad.

A efectos del estado de flujos de efectivo sa Incluyen como menos efectivo y otros actlvos liguidos equivalentes los descublertos
ocasionales que forman parte de |a gestién de efectivo de la Sociedad.

4.6, Paslvos financieros

Rébitos v pardidas a pagar

Esta categorfa incluye débitos por operaciones comerciales y débitos por operaciones no comerclales. Estos recursos ajenos se
clasifican como paslvos corrientes, a menos que la Sociedad tenga un derecho incondicional a diferir su liquidacién durante al
menos 12 meses después de la fecha del balance.

Estas deudas se reconogcen inicialmente a su valor razonable ajustado por los costes de transaccion directamente imputables,
registrandose posteriormente por su coste amortizado segin el método del tipo de Interés efectivo. Dicho interés efactivo es el
tipo de actuallzacién que iguala el valer en libros del Instrumento con la corriente esperada de pagos futuros previstos hasta el
vencimiento del pasivo. No obstante lo anterior, los déblitos por operaclones comerclales con vencimiento no superlor a un afio y
que no tienen un tipo de Interés contractual se valoran, tanto en el memento Iniclal como posteriormente, por su valor neminal
cuando el efecto de no actualizar los flujos de efectivo no os significativo.

En el caso de producirse renegoclaclén de deudas existentes, se considera que no existen modificaciones sustanclales del pasivo
financiero cuando el prestamista del nuevo préstamo es el mismo que el que otorg6 el préstamo Iniclal y el valor actual de los
flujos de efectivo, incluyendo las comisiones netas, no difiere en mas de un 10% del valor actual de {os flujos de efectivo
pendientes de pagar del pasivo original calculado bajo ese mismo método.

4.7. Impuestos corrlentes y diferidos

El gasto o ingreso por impuesto sobre beneficios comprende la parte relativa al gasto o ingreso por el impuesto corrlente y la
parte correspondiente al gasto o ingreso por Impuesto diferido. El impuesto corriente es la cantldad que la Sociedad satisface
como consecuencia de las liquidaciones fiscales del Impussto sobrs el beneficio relativas a un ejercicio. Las deducciones y otras

14




INMOFAM 99 SOCIM|, S.A.

MEMORIA DE LOS ESTADOS FINANCIEROS INTERMEDIOS CORRESPONDIENTE AL PERIODO DE SEIS
MESES FINALIZADO EL 30 DE JUNIO DE 2019 (Expresada en Eurocs)

ventajas fiscales en la cuota del impuesto, excluldas las retenciones y pagos a cuenta, asl como las pérdidas fiscales
compensables de ejercicios antsriores y aplicadas efectivamente en éste, dan lugar a un menor importe del impuesto corriente.

El gasto o el ingreso por impussto diferido se corresponden con el reconocimiento y la cancelacion de los activos y pasivos por
impuesto diferido. Estos Incluyen las diferencias temporarias que se |dentifican como aquellos importes que se prevén pagaderos
o recuperables derivados de las diferencias entre los importes en libros de los activos y pasivos y su valor fiscal, asf como las
bases imponibles negativas pendlentes de compensacidn y los crédltos por deducciones fiscales no aplicadas flscalmente.
Dichos importes se registran aplicando a la diferencia temporaria o crédito que corresponda el tipo de gravamen al que se espsra
recuperarlos o liquidarlos. Los activos por impuesto diferido se registran para todas las diferencias temporarias deducibles,
créditos fiscales no utilizados y bases imponibles negativas pendientas de compensar para las que es probable gue la Sociedad
disponga de ganancias fiscales futuras que permitan la aplicacién de estos activos.

Se reconocen pasivos por impusstos diferidos para todas las diferencias temporarias Imponibles, excepto aquellas derivadas del
raconocimlento inicial de fondos de comercio o de otros activos y pasivos en una operacién que no afecta ni al resultado fiscal ni
al resultado contable y no es una combinacién de negoclos, asl como las asociadas a Inverslones en empresas dependlentes,
asociadas y negoclos conjuntos en las que la Socisdad puede controlar el momento de la reversién y es probable que no reviertan
en un futuro previsible. Los actives y paslvos por impuestos diferidos, originados por operaciones con cargos o abonos directos
en cuentas de patrimonio, se contabilizan también con contrapartida en patrimonio neto. Los activos y pasivos por Impuesto
diferido se clasifican dentro del pasivo y activo no corrlente.

Por su parte, los activos por impuestos diferidos se reconocen en la medida en que resulte probable que se vaya a disponer de
ganancias fiscales futuras con las que poder compensar las diferenclas temporarias.

Los activos y pasivos por Impuesto diferido se valoran a los tipos de gravamen esperadas en el momento de su reverslon, segtin
la normativa vigente aprobada, y de acuerde con la forma en que racionalmente se espera recuperar o pagar el activo o pasivo
por impuesto diferidc. Los actlvos y pasivos por impuesto diferido no se descuentan y se clasifican como activos y pasivos no
corrlentes, indepsndlentemente de Ia fecha esperada de realizacién o liquidacién.

* En cada cierre contable se reconslderan los activos por impuestos diferidos registrados, efectuéndoss las oportunas correcciones
a los mismos en la medida en que existan dudas sobre su recuperacién futura. Asimismo, en cada cierre se svalian los activos
por Impuestos diferidos no registrados en el balance y éstos son objeto de reconocimlento en la medida en que pase a ser
probable su recuperacién con baneficios fiscales futuros.

Régimen SOCIMI

Con fecha 21 de septiembre de 2015, y con efectc a partir dsl sjercicio fiscal 2015 y siguientes, la Sccledad comunicé a la
Delegacion de la Agencia Estatal de la Administracidn Tributaria de su domicilio fiscal la opclén adoptada por sus accionistas da
acogerse al régimen fiscal especial de SOCIMI.

En virtud de la Ley 11/2009, de 26 de octubre, por la que se regulan las Socledades Andnimas cotizadas de inversién en el
mercado inmoblliario, las entidades que cumplan los requisltos definidos en la normativa y opten por la aplicaclén del régimen
fiscal especial previsto en dicha Ley tributardn a un tipo de gravamen del 0% en el Impuesto de Socledades. En &l caso de
generarse bases Imponibles negativas, no sera de aplicacién el articulo 25 del Texto Refundido de la Ley del Impuesto sobro
Sociedades. Asimismo, no resultara de aplicacién el régimen de deducclones y bonlficaciones establecidas en los Capltulos I,
iy IV de dicha norma. En todo lo demds no previsto en la Ley SOCIMI, sera de aplicacién supletoriamente lo establecido en el
Texto Refundldo de la Ley del Impuesto sobre Socledades.

La entidad estaré sometida a un gravamen especial del 19% sobre sl importe Integro de los dividendos o participaclones en
beneficios distrlbuidos a los socios cuya participacion en el capital social de Ia entidad sea igual o superior al 5%, cuando dichos
dividendos, en sede de sus soclos, estén axentos o tributen a un tipo de gravamen inferior al 10%. Dicho gravamen tendra la
consideracién de cuota del Impuesto sobre Socledades.

4.8. Provisiones y paslvos contingentes

Las provisiones se valoran por el valor actual de los desembolsos que 8e espara que sean necesarios para liquidar la obligacién
usando un tipo antes de impuestos que refleje las evaluaciones del mercado actual del valor temporal del dinero y los riesgos
especificos de la obligaclén. Los ajustes en la provisién con motivo de su actualizacion se reconocen como un gasto financiero
conforme se van devengando.
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Las compensaciones a recibir de un tercero en el momento de liquidar las provisiones, se reconocen como un activo, sin minorar
el Importe de la provislén, siempre que no existan dudas de que dicho reembolso va a ser reclblido, y sin exceder del importe de
Ia obligaclén reglstrada. Cuando existe un vinculo legal o contractual de exteriorizacién del riesgo, en virtud del cual la Saciedad
no esté obligada a responder del mismo, el importe de dicha compensaclén se deduce del importe de la provisién.

Por ofra parte, se consideran pasivos contingentes aquellas posibles obligaciones, surgidas como consecuencla de sucesos
pasados, cuya materializacion estd condiclonada a que ocurran eventos futuros que no estan enteramente bajo el control de la
Sociedad y aquellas obligaciones presentes, surgidas como consecuencia de sucesos pasados, para las que no es probable que
haya una salida de recursos para su liquidacién o que no se puaden valorar con suflciente fiabilidad. Estos pasives no son objeto
de registro contable, detallindose los mismos en [a memoria, excepto cuando la salida de recursos es remota.

4.9, Reconocimiento de Ingresos

Los Ingresos se registran por el valor razonable de la contraprestacion a racibir y representan los importes a cobrar por [os bienes
entregados y los servicios prestados en el curso ordinario de las actividades de la Sociedad, menos descuentos y el Impuesto
sobre el valor afiadido.

La Socledad reconoce los ingresos cuandoe el Importe de los mismos se puede valorar con fiabilidad, es probable que los
beneficios econdmicos futuros vayan a flulr a la Socledad y se cumplen las condiciones especificas para cada una de las
actividades, en concreto, los ingresos por arrendamiento se reconocen atendiendo a un criterlo de devengo, sobre una base
lineal a lo largo de la duracién estimada del contrato.

No se considera que se pueda valorar el Importe de los ingresos con fiabilldad hasta que no se han resuelto todas las
contingencias relacionadas con la venta. La Socledad basa sus estimaciones en resultados histéricos, teniendo en cuenta el tipo
de cliente, el tipo de transacclén y los términos concretos de cada acuerdo.

4.10. Arrendamientos

Cuando la Socledad es el arrendador

Cuando los actlvos son arrendados bajo arrendamlento operatlvo, el activo se incluye en el balance de acuerdo con su naturaleza,
Los ingresos derivados del arrendamiento se reconocen de forma lineal durante el plazo del arrendamlento.

Cuando |la Sociedad es el arrendatario — Arrendamiento operativo

Los arrendamientos en los que ! arrendador conserva una parte importante de los riesgos y beneficios derivados de Ia titularidad
se clasifilcan como arrendamientos operatlvos. Los pagos en concepto de arrendamiento operativo (netos de cualquier incentlivo
recibido del arrendador) se cargan en la cuenta de pérdidas y ganancias del ejerciclo en que se devengan sobre una base lineal
durante el periodo de arendamiento.

4.11.  Aspectos medioambientales

Por lo que respecta a las poslbles contingenclas de cardcter medloamblental que pudieran producirse, los Administradores
consideran que dada la naturaleza de |a actividad desarrollada por la Sociedad, su impacto es poco significativo.

4.12. Transacciones entre partes vinculadas

Con caracter general, las operaciones entre empresas del grupo se contabilizan en el momento inicial por su valor razonable.
En su caso, si el precio acordado difiere de su valor razonable, la diferencia se registra atendlendo a la realidad econémica de
la operacion. La valoracién posterlor se realiza conforme con o previsto en las correspondientes normas.

8. Informacién sobre la naturaleza y el nivel de riesgo procedente de instrumentos financieros

La actividad con instrumentos financieros expone a'la Soctedad al rlesgo de crédito, de mercado y de liquidez,
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5.1. Riesgo de crédito

El riesgo da crédito se produca por la pasible pérdida causada por el incumplimlento de las obligaclones contractuales de las
contrapartes de la Sociedad, es dacir, por la poslbilldad de no recuperar los activos financieros por el importe contabilizado y en
ol plazo establecido. Los Administradores han realizado el pertinente andlisis considerando que el rlesgo de crédito no es
significativo tras la valoracion realizada para los instrumentos financieros.

Los cobros de las rentas se reallzan por anticipado con periodicidad mensual, segin contrato. La calidad crediticia de los
inquilinos, reduce el posible riesgo de iImpago del mlsmo. A 30 de funic de 2019 existian retrasos en los cobros de las rentas por
importa de 911 euros.

Al 30 de Junlo de 2019 y 31 de diciembre de 2018, no existian saldos de clientes deteriorados en el balance de la Sociedad.

El eplgrafe "Otros activos financieros" del activo no corrlente y corriente estd compuesto por las flanzas de arrendamiento
entregadas al organlsmo autonémico correspondients, y cuya devolucién tendra lugar una vez finalizada |a vigencia del contrato
de arrendamiento.

5.2. Riesgo de mercado

El rlesgo de mercado se produce por la posible pérdida causeda por varaclones en el vaior razonable o en los futuros flujos de
efectivo de un instrumento financiero debidas a camblos en los precios de mercado. El rlesgo de mercado incluye el riasgo de
tipo ds interés y el riesgo de inflacién.

Rlesgo de tpo de interés

El riesgo de tipo de interés se produce por la poslble pérdida causada por varlaclones en el valor razonable o en los futuros
* flujos de efectivo de un instrumento financlero debldo a cambios en los tipos de interés de mercado. La exposicidn de la Sociedad
al riesgo de camblo en los tipos de interés se debe principalmente a los préstamos y créditos recibidos a largo plazo a tipos de
interés variable.

Riesgo de tipo de cambio
La Socledad no tiene rlesgo de cambio ya que opera Unicamente con euros, siendo ésta su moneda funcicnal y de presentacion.
5.3. Riesgo de liquidez

El riesgo de liquldez se produce por la posibilldad de que la Sociedad no pueda disponer de fondos lfquidos para hacer frente en
tode momento a sus obligacionas de pago.

Los pasivos corrientes de la Sociedad al 30 de Junio de 2019 estan totaimente cubiertos por el efectivo y otros equivalentes de
efectivo, por lo que la Socledad no presenta riesgos de liquidez Inmedlata.

5.4. Estimacion del valor razonable

El valor razonable de los instrumentos financieros que no cotizan en un mercado actlvo se determina usando técnicas de
valoracion. La Sociedad utiliza su Juiclo para selecclonar una varledad de métodos y realiza hipétesis que se basan en las
condiciones del mercado existentes en cada una de las fechas del balance. Para la deuda a largo plazo se utilizan precics
cotizados de mercado o cotizaciones de agentes, Para determinar el valor razonable del resto de instrumentos financieros se
utilizan otras técnlcas, como flujos de efectivo descontados estimados.

Se asume que al valor en libros de los craditos y débitos por operaciones comerciales se aproxima a su valor razonable. El valor
razonable de los pasivos financleros a efectos de la presentaclén de informacién financlera se estima descontando los flujos
contractuales futuros de efectivo al tipo de interés corriente del mercado del que puede disponer la Sociedad para instrumentos
financieros similares.
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5.5. Riesgo de Mercado Inmobiliario

Las Inverslones inmobiliarias de la socledad estan sujetas a los riesgos de las inversiones inmobiliarias incluyendo pero na
limltando &:

- Cambio en condiclones macroaconémicas.

- Cambio en condiclones econémicas locales o regionales.

- Rlesgo asociado a desarrollo, Incluyendo los arrendamientos y los retrasos en construcciones.

~  Potenclales pasivos ocultos y cambios en las laglslaciones medioambientales o de planificacién territorial.

- Perdidas no aseguradas.

- Riesgo de terrorismo.

6. Inverslones Inmobiliarias

El detalle y los movimientos de las distintas partidas que componen el epigrafe de las inversiones inmobiliarias a 30 de
junio 2019 y 31 de diciembre de 2018, son los siguientes:

Wams _ we e o
Coste

Terrenos 13.998.281 - - 13.8588.281
Construcclones 14.281.048 - - 14.,281.048
Total coste adquisicién 28.279.329 ' - 28.279.329
Amortizaclén acumulada

Construcclones (8.029.324) (329.603) - (8.358.927)
Total amortizacion acumulada (8.029.324) (329.603) - (8.358.927)
Valor neto contable 20.250.005 (329.603) . 19.920.402
Coste

Terranos 13.998.281 - - 13.888.281
Construcciones 13.816.151 364.897 - 14.281.048
Total coste adquisicién 27.914.433 364.897 - 28.279.329
Amortizaclén acumulada

Construcclones (7.377.122) (652.202) - (8.028.324)
Total amortizacién acumulada (7.377.122) (652.202) (8.020.324)
Valor neto contabls 20.537.311 (287.305) - 20.250.005

Estas cuantas constituyen la totalldad del coste y amortizaclén acumulada de los inmuebles que la Sociedad arrienda en el curso
normal de su actividad, Las inversiones incluldas en este epigrafe del balance adjunto se cerresponden can los siguientes 9
locales comerciales sltuados en: Calle Juan de Austria n°® 4 de Valencla; calle Juan Flérez n® 44 de A Corufia; calle Jose Mesa y
L6pez n° 16 de Las Palmas de Gran Canarla; Avda. de Andalucla n° 20 de Mélaga; Paseo de Zorrilla n® 20 y 26 de Valladolid;
calle Urfa n° 52 en Oviedo; Pza. Aragén n° 8 de Zaragoza y en la calls Raimundo Fernandez de Villaverde n° 43-45 de Madrid y
un edlficio residencial ublcado en calle Urfa N° 52 de Oviedo el cual no se encuentra arrendado.

El uso de dichas Inverslones son locales comerciales,

El local situado en la Plaza de Aragdn n°® 8 de Zaragoza, cuyo valor neto contable a 30 de Junio de 2019 asciende a 1.661.540
euros (1.710.215 euros a 31 de diciembre de 2018) esté hipotecado en garantla de un crédito con Banca March de fecha 17 de
diclembre de 2008 y vencimiento en diciembre de 2019 (Nota 11.2),
El local situado en la calle Juan Flérez n® 44 de A Corufia, cuyo valor neto contable a 30 de Junio de 2019 asciende a 1.466.221
euros (1.498.524 euros a 31 de diclembre de 2018) esta hipotecado en garantla de un crédito con Banca March de fecha 11 de
mayo de 2012 y vencimiento en 2022 (Nota 11.2).
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Los ingresos derivados de rentas provenientes de las Inverslones inmobiliarias propiedad de la Socledad a 30 de junio del
ejerciclo 2019 y 30 de junio del ejercicio 2018 se detella del sigulente modo:

Euros 30-jun-2019 30-jun-2018
Ingresos por arrendamiento 1.232.2581 967.436
Ingresos por repercusion de gastos 22425 14933

1.254.676 982,369

La politica de la Socledad es formalizar pdlizas de seguro para cubrir los riesgos a los que estén sujstos los diversos elementos
de sus inversiones inmobiliarlas. Los Administradores de la Sociedad estiman que la cobertura de estos rigsgos al 30 de junio de
2019 es adecuada,

No existe ningun elemento totalmente amortizado a 30 de junio de 2019 nf a 31 de diciembre de 2018,

Ni a 30 de junio de 2019 ni al cierre del ejerciclo 2018 la Sociedad ha registrado deterloro de inversiones inmobiliarias ya que no
hay indiclos de que el valor recuperable sea menor que el valor contable de los mismos.

A 30 de junio de 2012 la Socledad no tlene obligaciones contractuales por futuras reparaciones y costes de mantenimiento
signlificativas.

7. Arrendamlento Operativo

Las Inversiones Inmobilllarias son arrendadas a terceros a través de arrendamientos operativos. En su poslcién de arrendadora
y de acuerdo con los contratos de arrendamlentos suscritos, la Sociedad tiene a 30 de junio de 2019 las sigulentes cuotas de
arrendamlento minimas, de acuerdo con los actuales contratos en vigor, sin tener en cuenta repercusién de gastos comunes,
incrementos futuros por IPC, ni actualizaciones futuras de rentas pactadas contractualmente:

30 de Junio de 30 de junio de

i R — 209 . ...2018
Hasta un afio 1.777.850 1.754.872

Entre dos y ¢inco afios 611.030 1.204.000

2.388.880 2.958.872

Los contratos de arrendamiento operatlvo qus tiene la Sociedad a 30 de junlo de 2019 comresponden a los locales comerciales
de los que la Socledad as propietaria (véase Nota 8) en el territorlo nacional. En el ejercicio 2018 entrd en vigor el nuave contratoe
de alquiler del local situado en Madrid, calle Raimundo Femandez Vlllaverde 43-45, tras cumplirse una serie de condiclones
establecidas en el correspondiente contrato de arrendamiento. El devengo de rentas comenzé, de acuerde con dicho contrato,
en el mes de junio de 2018.

A excepcion del contrato correspondiente al local de la calle Ralmundo Ferndndez Villaverde, 43-45 de Madrid, los contratos en
vigor suscritos han sido firmados por un perlodo medio superior a 15 afos (desde la fecha de la flrma), renovables
periddicamente. Sin perjuiclo de dicha duracién, el Arrendatario podra desistir del contrato en cualquler momento siempre que lo
comunique con tres meses de antelaclén a la fecha de finalizacién de la anualidad en curso, en cuyo caso no tendré que abonar
ninguna cantidad a la propledad. Si el preaviso se efectuara con posterioridad entre tres y sels messs de antelacién acordados
en el contrato de cada local comercial, el desistimiento y flnalizacldn tendré efectos para la anualldad siguients, debiendo el
Arrendatarlo abanar las rentas y demés cantldades asimiladas hasta dicha fecha de finalizacién efectiva del contrato. Sin
embargo, respecto al contrato de arendamiento del local de la calle Raimundo Fernéndez de Vlllaverde (Madrid) su arrendatario
tiene un obligado cumplimiento hasta junio de 2021.
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8. Instrumentos financieros
8.1, Préstamos y cuentas a cobrar a largo y corto plazo

El valor en libros de cada una de las categorlas de instrumentos financieros establecidas en la norma de registro y valoracién de
“Instrumentos financieros’, es el siguiente:

Euros
Activos financieros a largo plazo
Créditos
Derlvados
Otros Total
30-jun-19 31-dic-18 30-jun-19 31-dic-18
Inversiones financieras 100.333 101.333 100.333 101.333
100,333 101.333 100.333 101.333
Actlvos financieros a corto plazo
h) Créditos
Derivados
Otros Total
30-)un-19 31-dic-18 30-jun-17 31-dic-18
Inverslones financleras 167.270 166.270 167.270 188,270
167.270 166.270 167.270 166,270

Inverslones financieras

Las Inversiones financieras a largo y corto plazo corresponden a las flanzas depcsitadas en los correspondientes organismos de
depdsito tras percibirse de los distintos inquilinos de los locales comerciales indicados en la nota 6. El valor contable no difiera
significativamente de su valor razonable siendo su vencimiento similar al de! conirato de arrendamiento suscrito con cada
inquilino.

A 30 Junlo de 2019 y a 31 de diciembre de 2018, la Sociedad mantlene fianzas constituidas a largo plazo por el alquiler de
determinados inmuebles, distingulendo entre las depositadas a su arrendador, por Imparte de 1.000 suros, y las depositadas en
los correspondlentes organismos de las diferentes Comunidades Auténomas, por importe de 100.333 y 100.333 euros
respactivamente, miantras que las fianzas constituldas a corto plazo en dichos organlsmaos ascienden a 165,673 y 166.673 euros
respectivamenta.

Préstamos y partides a cobrar

No existe a 30 de Junlo de 2019 y 31 de diciembre de 2018 provisién por deterioro de las cuentas a cobrar. Los valores razonables
de préstamos y partidas a cobrar no difieren significativamente de sus valores corrientes al consistir fundamentalmente en saldos
a cobrar a menos de un afio, a excepcion de las flanzas y depdsitos, las cuales la Socledad considera que no exliste una diferencia
significativa entre el valor contabla y el valor razonable.
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8.2, Deudas y cuentas a pagar a largo y corto plazo

Euros

Paslvos financieros a largo plazo

Deudas con sntidades de crédito

Otros Total
30-jun-19 31-dlc-18 30-jun-19  31-die-18  30-jun-19  31-dic-18
Débitos y partidas a pagar (Nota 11) 2.340.000 2.535.000 100.333 100.333 2,440,333  2.635.333
2.340.000 2.535.000 100.333 100333  2.440.333  2.635.333

Euros

Pasives financieros a corto plazo

Deudas con entidades de crédito

Otros Total
30-jun-19 31.dic-18 30-jun-19  31.dic-18  30-jun-1¢  31-dic-18
Débltos y partidas a pagar (Nota 11) 1.550.776 1.556.122 282.440 289.556 1.833.216 1.845.678
1.550.776 1.556.122 282.440 289556  1.833.216 1.845;678

8.3. Claslficacion por vencimientos

Al 30 de junio de 2019 los importes de los Instrumentos financleros con un vencimiento determinado o determinable claslficados
por afio natural de vencimiento son los sigulentes:

Euros

Activos financieros

Afos 30 Junio 2019
2018 2020 2021 2022 2023 posteriores Total
Inversiones financleras:
- Otros activos financleros 166.270 1.000 100.333 - 267.603
166.270 1.000 100.333 - - 267.603
Euros
Paslvos financleros
Afos 30 Junio 2010
2019 2020 2021 2022 2023 posteriores Totai
Deudas:
- ooudas con entidades de 4 360,776 190.000  195.000  2.145.000 - 3.800.776
- Otros pasivos financieros 254,789 18.000 100.333 - 373.122
1.815.5658 208.000 295.333 2.145.000 - 4,283.898
Acresdores comerclales
corrlentes:
- Acreedores varios 0.651 - _ = ' 9.651
9.651 - . - . . 9.651
1.625.216 208.000 205,333  2.145.000 . - 4.273.540
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9, Efectlvo y otros actlvos liquidos equivalentss

La composicién de este epigrafe al 30 de junio de 2019 y 31 de diciembre de 2018 es la siguiente:

Euros 30 de junlo de 2019 31 de diciembre de

2018
Banco y caja 2.151.534 2.152,101
2.151.534 2.152,101

A 30 de junio de 2019 y 31 de diclembre de 2018, el saldo del epigrafe de "Efectivo y otros activos Ilquidos equivalente” es de
libre disposiclén, salvo un total de 137.311 y 137.450 euros respectivamente, que a dichas fachas se encuentra encomendado
para su gestion al proveedor de liquidez (Renta 4 Banco, S.A.).

10. Patrimonio neto
10.1 Capltal escriturado

Al 30 de junio de 2019 el capltal soclal asclende a 11.032.275 euros {el mismo que a 31 de diciembre de 2018) y esta dividide
en 2.206.455 acclones (las mismas a 31 de diciembre de 2018) de 5 euros de valor nominal cada una, representadas mediante
anotaciones en cuenta totalmente suscrltas y desembolsadas.

En la Junta General Extraordinaria de Accionistas celebrada el 28 de Junio de 2016, se aprobé que en el plazo méximo de cinco
afios, el Consejo de Administraciéon puede aumentar el capltal social hasta la mltad del importe de capital actual (méximo de
5.232.040 euros) en una o varias veces, excluyendo el derecho de suscripcién preferente. De esta manera, el Consejo de
Administraclén, con faecha 19 de octubre de 2016, acordé ampliar el capital mediante la emisién de 113.636 nusvas acclones, de
5 euros de valor nominal, nimeros 2.092.820 a 2.206.455, ambos Inclusive, que llevaban aparejadas una prima de emision ds
1.431.814 suros, esto es, de 12,60 euros por accidn. Elaumento de capital fue cerrado y suscrito en su totalidad por un accionista,
Serrano 6, S.L., previa la renuncla del resto de socios al deracho de suscripcidn preferente.

Posteriormente, el 21 de noviembre de 2018 la Sociedad, Inmofam 89 SOCIMI, 8.A, compré a Serrano 6, S.L, las 113.636
acclones correspondientes a la ampliaclén de capltal anterior por un importe total de 1.999.894 euros, con el objetivo de crear
autocartera que sera destinada en su mayorfa a la cuenta de liquldez y difuslén para cumplir con los requisitos exigidos por el
MAB (nota 10.3).

Todas las acciones gozan de Idénticos derechos pollticos y econémicos. La cotizacién al 30 de Junlo de 2019 es de 17,00 euros
por acclén.

El dia 21 de diclembre de 2018, Inmofam 99 SCCIMI, S.A. fue Incorporada al segmento de SOCIMI del mercado alternativo
bursétll por acuerdo del Consejo de Administracion del MAB. El preclo de salida de sus acciones, aprobado por el Consejo de
Administraclén de la entidad el 28 de noviembre de 2016, fue de 17,60 euros por accién.

Al 30 de junlo de 2019 y al 31 de diciembre de 2018, el dstalle de los acclonistas con participacién superior al 10%, es el siguiente:

Namero de Porcentaje de
Sociedad acclones participacion
Jupisa Tres, S.L 485,164 21,99%
Eletres, S.L. 409.420 18,56%
Dapart, S.L. 322.767 14,63%

Al 30 de junio de 2019 y al 31 de diciembre de 2018, el detalle de los accionistas con particlpacién superior al 5% e inferior al
10%, es el siguiente:

NUmero de Porcentaje de
Socledad acciones particlpacién
Hinober 88, S.L 206.415 9,36%
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Prima de emisién ¢de acciones

Esta reserva es de libre disposicién,
10.2 Reservas y resultados de ejerciclos anterlores

El detalle de las distintas partidas que componen las reservas y los resultados de ejerciclos anteriores son los siguientes:

Euros Euros
30 de junio 31 de diciembre
de 2018 de 2018

Legal y estatutarias:

- Resarva legal 2.206.455 2.206.455

R 2.206.455 2.206.455

Otras reservas:

- Reservas voluntarias 655.631 655.631

655.631 655.631

2.362.086 2,862,086

Resarva legal

De acuerdo con el articulo 274 de Ia Ley de Sociedades de Capltal, a 30 de junio de 2019 la reserva legal alcanza el 20% del
capital social. L.a raserva legal pueds utlllzarse para aumentar el capital en la parte de su saldo que exceda del 10% det capital
ya aumentado, Salvo para la finalidad mencionada anteriormente y mientras no supere el 20% del capltal soclal, esta reserva
solo puede destinarse a la compensacion de pérdidas slempre que no existan otras reservas disponibles suficientes para este
fin,

A 30 de junio de 2019 y 31 de diclembre de 2018 la reserva legal ya estd dotada en su totalidad.

Qlras reservas

En Junta General ordinarla de Accionistas de 27 de abril de 2017 se acordd por mayorfa que en la dlstribucidén del beneficlo de
la Sociedad del gjercicio cerrado en fecha 31 de diclembre de 2016 por importe de 1.672.162 euros, |a cantidad de 311.705 euros
se dastinard a aumentar la reserva voluntarla. Ademas, y como consecuencia de la venta en el gjercicio 2017 de un total de
17.614 acciones propias que la Socladad mantenfia en autocartera, la Sacledad registré en dicho ejerciclo un Importe de 3.587
euros como mayor importe de reservas voluntarias, alcanzande asf ésta un importe total de 687.146 euros.

Por otra parte, al 30 de junic de 2019 y al clerre del ejercicio 2018 la sociedad mantiene desde el ejercicio 2008 un saldo deudor
de 11.515 euros en una partida de reservas por ajustes derivados de la transicién el Plan General Contable de 2007.

10.3 Acclones propias

El 21 de noviembre de 2016, en escritura plblica otorgada ante el notarlo D. Jose Miguel Garcia Lombardla con protocolo 5,295,
la Sociedad adqulrié 113.636 acciones en autocartera, numeros 2.092.820 a 2.206.455.

En el mes de diciembre da 2017 la Socledad vendié un total de 17.614 acciones proplas al precio unitario por acclén de 17,85
euros, De esta forma las acclones propias, tanto a 30 de Junlo de 2019 como a 31 de diciembre de 2018, representan un 4,35%
del capltal social totalizando 1.689.987 euros con un precio promedio de adqulsicién de 17,60 euros por acclon. Con esta venta
de acciones propias la Socledad cumple con el requisito de difusién exigido para las SOCIMI por la Circular 6/2018, de 24 de
julio, emitida por el MAB.

Todas las acciones estan representadas mediante anotaciones en cuentas,
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11. Débitos y partldas a pagar

El detalle de los paslvos financieros a 30 de Junio de 2019 y a 31 de diciembre de 2018 es el sigulente:

Euros
36-jun-19 31-dic-18
No carriente:
- Préstamos con ent!dades de crédito (Nota 11.2) 2.340.000 2.535.000
- Otros paslvos flnancleros Fianzas recibidas {(Nota 11.1.) 100.333 100.333
2.440.333 2.635.333
Corriente:
- Préstamos con entldades ds crédito (Nota 11.2) 1.550.776 1.5656.122
- Otros pasivos financleros Flanzas recibidas (Nota 11.1) 272,789 272.789
- Acreedocres 9.651 16.767
1.833.216 1.845.678
4.273.549 4.481.011

11.1. Flanzas Recibidas

En el epigrafe “Otros pasivos financieros a largo y corto plazo” se Incluyen las flanzas y depdsitos recibidos con motivo de los
contratos de arrendamlento que mantlena la sociedad indicados en la nota 6.

El vencimlento de las fianzas recibldas a largo plazo es similar al del contrato de arrendamiento suscrito con los Inquilinos de las
inversiones inmobiliarias, habidndose clasiflcado tales flanzas a corto plazo por no estar sujetas las correspondientes rentas a
un periodo de obligade cumplimiento. Al igual que en sl ejercicio pasado no existe una diferencla significativa entre el valor
contable y el valor razonable.

11.2. Deudas con entidades de crédito

En el eplgrafe deudas a largo y corto plazo con entidades da crédito del balance adjunto incluye el saldo a largo y corto plazo de
dos créditos concedidos por la entidad Banca March:

- Un crédilto, de limite inicial de 2.480.000 euros, con una garantia hipctecaria sobre un local en Zaragoza, Plaza del Paraiso s/n,
de 17 de diclembre de 2009, cuyo vencimlento se prevé para el 17 de diclembre de 2019, siendo el saldo total dispuesto a 30 de
junlo de 2019 de 1.350.000 eurcs (1.360.000 euros a 31 de diclembre de 2018). El tipo de Interés aplicable y revisable en cada
liquidacldn trimestral, consiste en la suma del Eurlbor a 3 meses més un diferencial de 1,65 puntos porcentuales, Los intereses
llquidados por este crédito hasta el 30 de junio de 2018 han ascendido a 8.193 euros (9.894 euros a 30 de Junlo del ejerciclo
2018). La Sociedad registra al clerre de junio de 2019 unos Intereses devengados por este crédito, que serén liquidados en el
mes de septiembre de 2019, por un importe de 649 euros.

- El otro crédito fue concedido el 11 de mayo de 2012, con [Imite Iniclal de 3.900.000 euros, con una garantfa hlpotecaria sobre
un local en A Corufia, Calle Juan Flérez n° 44, cuyo vencimlento se prevé para el 11 de mayo de 2022, slendo &l saldo total
dispuesto a 30 de junio de 2019 de 2.530.000 euros {2.720.000 a 31 de diclembre de 2018). El tipo de interés aplicable y ravisable
anualmente, consiste en la suma del Euribor a 12 meses mas un diferencial de 3,00 puntos porcentuales. Los Intereses liquidados
hasta el 30 de Junio de 2019 han ascendido a 38.388 euros (42.872 euros a 30 de Junio del ejercicio 2018). La Sociedad registra
al clerre de junio de 2019 unos Intereses devengados por este crédito, que seran liquidados en el mes de agosto de 2019, por
un importe de 10.127 euros.
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11.3. informacién sobre periodo medio de pago a proveedores. Disposicién adiclonal 32, “Deber de informaciéon™ de
la Ley 15/2010, de 5 de jullo.

El detalle de la informacion requerida en relacién con el periodo medic de pago a proveedores es el siguiente:

30-]un-2019 30-Jun-2018
Dias Dias
Perlodo medio de pago a proveedares 19 17
Ratio de operaciones pagadas 20 6
Ratio de operacionaes pendientes de pago 8 71
Euros Euros
Total pagos realizados 90.315 530.937
Total pagos pendlentes 0.651 116,390

12. Situacion fiscal

El detalle de los saldos con la Administracién Publica al 30 de junio de 2019 y 31 de diclembre de 2018 es el siguiente:

Otros Créditos con lag Administraciones Ptlhlicas

30 de junio 31 de diciembre
de 2019 de 2018
_ Impuesto sobre sociedades 5 5
] 5

Otras deudas con las Administraciones Plbllcas
30 de junio 31 de diciembre
de 2019 de 2018
Impussto sobre el Valor Afiadido 109.183 110.323
Retenciones practicadas 203.244 95
Segurldad Social 891 879
313.318 111.297

La Socledad mantiene a 30 de junio de 2019 un saldo acreedor de 203.233 euros con la Haclenda Publica en concepto de
retenclonas practlcadas a sus socios en el pago de los dividendos por &l beneficio cbtenido en el ejercicio 2018. Dicho importe
ha sido satisfecho en el mes de Julio.

Segun las dlsposlciones legales vigentes, las liquidaciones de Impuestos no pueden considerarse definitlvas hasta que no hayan
sido inspacclonadas por las autoridades fiscales o haya transcurrido el plazo de prescripcién, actualmente establecido en cuatro
afios. La Socledad tiene abiertos a inspecclon los cuatro Ultimos ejerciclos para todos los Impuestos que le son aplicables. En
opinién de los Adminlstradores de la Sociedad, asl como de sus asesores fiscales, no existen contingencias fiscales de Importes
slgnificativos que pudieran derivarse, en caso de inspeccién, de posibles interpretaciones diferentes de la normativa fiscal
apllcable a las operaciones realizadas por la Socledad.

La concliiacién entre el importe neto de los Ingresos y los gastos del ejerciclo y la base imponible (resultado fiscal} del Impuesto
sobre Sociedades al 30 de Junlo de 2019 es la siguiente;
Cuenta de pérdidas y ganancias

Total
Saldo ingresos y gastos a 30/06/2019 745.831
Aumentos Disminuciones Total
Impuesto sobre Sociedades -
Difsrencias permanentes - : -
Diferencias temporarias: - . -
Compensacién de bases imponibles negativas
Base imponible (resultado flscal) 745.831
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Exigencias Informativas derivadas de |a condicion de Socimi, Ley 11/2008,

El 21 de septiembre de 2015, la Junta General Extraordinarla y Universal de Accionistas acordd acogerse al régimen legal y flscal
de SOCIMI medtante escritura publica otorgada ante el Notario de Madrid D. José Miguel Garcla Lombard(a, con fecha 25 de
septiembre de 2015, con el nimero 4.135 de orden de su protocolo.

Con fecha 21 de septiembre de 2015, se presentd comunicacién a la AEAT del acoglmlento al régimen de SOCIMI.

En la Junta General Extraordinaria de 28 de junlo de 2016 se acordé solicltar la admisién a negoclaclén en el Mercado Alternativo
Bursatil- Segmento Socimi de la totalidad de las acclones representativas del capital social.

El dfa 21 de dicismbre de 2016, Inmofam 98 SCCIMI, S.A, fue Incorporada al segmento de SOCIMI del mercado alternativo
bursétil por acuerdo del Consejo de Administracién del MAB. El precio de salida de sus acciones, aprobado por el Consejo de
Administracién de la entldad el 28 de noviembre de 2016, fus de 17,60 euros por accidn.

En cumplimiento de lo dispuesto en el articulo 11 de la Ley 11/2009, la informacién exigida es detallada en el Anexo a los
presentes estados financieros Intermedios.
13. Ingresos y gastos

13.1. Importe neto de la cifra de negocios

El importe neto de la cifra de negocios correspondiente a las actlvidades ordinarias de la Socledad a 30 de junio de 2016 y 30
de Junio de 2018 es:

30 de junio 30 de Junlo

de 2019 de 2018

ingresos por alquiler {Nota 6) 1.232.251 967.436
Ingresos por refacturacion {Nota 6) 22425 14.933
1.254.676 982.369

La totalidad de los anteriores importes netos de cifra de negoclos ha sldo realizada en el territorio nacional.

Informacién segmentada

La totalidad del importe neto de la cifra de negocio de la Socledad se corresponde a las rentas de alquller procedentes de la
explotacion de los Inmuebles de la Sociedad locallzados en el territorio naclonal, asl como a ingresos accesorios a esta actividad.
A 30 de junio de 2019, la Socledad es propietaria de 6.706 m2 arrendables distribuldos en los 9 locales comerciales A
continuacion detallamos el porcentaje de las rantas de cada inmueble sobre el total de rentas, distribuldo por zona geogréafica:

Inmueble Localiz_a_c:ién ;ﬁ nﬁggg 13
Pe Zorrllla, 20 Valladolid 7%
P° Zomllla, 26 Valladolid 4%
Plaza Valparaiso Zaragoza 8%
C/ Juan de Austria, 4 Valencla 14%
C/ Urla, 52 Ovledo 7%
C/ Mesa y Lopez Las Palmas 15%
C/ Juan Flérez, 44 A Coruiia 13%
C/ Raimundo Fernéndez Villaverde, 43-45 Madrid 24%,
_Avda. Andalucia, 20 Malaga 8%
100%
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A 30 de Junlo de 2019 el 72% de los ingresos por prestaclon de servicios (90% a 30 de junio de 2018) provinieron de un sélo
clients. Dicho cllents, que durante 2019 se mantiene como arrendatarlo en slete de los locales de la Sociedad (a excepcion de
P° Zorrilla, 26 y C/ Raimundo Fern4ndez Vlllaverde, 43-45). La inexistencia de morosidad y las perspectivas del negocio de dicho
cllente mitigan suficientemente sl riesgo de concentraclén en el corto plazo.

Para el afio 2020 se espera que siga existiendo clerta concentracién del negocio de la sociedad con el cliente.

Adiclonalmente, las perspectivas del mercado Inmobillarlo actual y la ubicacion (high street) de los locales comerciales en
ciudades importantes de Espafia nos permlten afirmar que en caso de que el cliente atravesara dificultades financieras que no
le permitieran continuar en el Inmueble serfa probable la sustitucién en el corto plazo por un nueve inquiline, lo cual ayuda
igualmente a mitigar igualmente el citado riesgo de ¢concentracion.

13.2. Gastos de personal

El detalle de gastos de personal a 30 de junlo de 2019 y 30 de junio de 2018 es el sigulente:

Euros
30-jun-19 30-jun-18
Sueldos, salarios y asimilados 13.412 13.176
Cargas sociales:
- Seguridad Social a cargo de la empresa 4.447 4.376
- Ofras cargas soclales - o 557 B 856
18.416 18.408

La plantilla media hasta sl 30 de junio de 2019 y del gjercicio 2018 esta formada por una mujer de categorfa administrativo, sln
haberse producldo variaciones respecto al ejerciclo antsrior.

13.3. Gastos financieros

El detalle de gastos financieros a 30 de junlo de 2019 y 30 de junio de 2018 es el sigulente:

30 de Junlo 30 de junio
de 2019 de 2018

Gastos flnancleros
Intereses de deudas con entldades de crédito (Nota 11) 47.238 51.859
47.236 51.859

14. Operaciones con partes vinculadas
14.1. Saldos y transacciones con partes vinculadas

A 30 de junio de 2019 la Sociedad mantiene saldos acreedores con socledades vinculadas por importe de 47 euros. No mantenla
a 31 de diciembre de 2018 saldo alguno.

La Sociedad ha mantenido durante el primer semestre de 2019 transaccionas correspondientes a un contrato de arrendamiento
distinto de vivienda sobre su oflcina con la socledad vinculada Seranc 6, S.L por Importe de 3.489 euros (3.431 euros durante
el primer semestre del ejercicio 2018).En el mes de junlo de 2019 la Socledad ha satlsfecho a sus soclos un fmporte de 1.069.649
euros en concepto de pago de dividendo, correspondiente al beneficlo obtenido en &l ejerciclo 2018.

14.2. Administradores y alta direccion
Ni durante el primer semestra de 2019 ni durante el ejerciclo 2018 los Administradores han reclbldo remuneracién por el
desemperio de sus funciones, ni se ha realizado ninguna aportacién en concepto de fondos o planes de pensiones a favor da

antiguos o actuales miembros del rgano de administraclén de la Sociedad. De la misma forma, no se han contraldo obligaciones
por estos conceptos durante el afio.
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La Socledad considera personal de alta direccién a aquellas personas que ejercen funciones relativas a los objetivos generales
de la Socledad, tales como la planificacién, direccién y control de las actividadss, llevando a cabo sus funciones con autonomfa
y plena responsabillidad, sélo limitadas por los criterios e Instrucclones de los titulares Jurldlcos de la Sociedad o los 6rganos de
gobierno y administraclén que representan a dichos titulares. Dado que |as decislones estratégicas y las operaclones de negacio
han sido y son Instruldas y controladas por los Administradores, la Sacledad no mantiene en su plantllla ningin empleado que
pueda ser considerado como alta direcclén segun la definicidn anteriormente expuesta.

Sltuaclones de conflictos de interés de los administradores

En el deber de evitar situaciones de conflicto con el interés de la Socledad, durante ei ejerciclo los admlnistradores que han
ocupado cargos en el drgano de administraclén han cumplido con las obligactones previstas en el articulo 228 del texto refundido
de la Ley de Sociedades de Capital. Asimismo, tanto ellos como las personas a elios vinculadas, se han abstenldo de incurrir
an los supuestos de conflicto de interds previstos an el artfculo 229 de dicha Ley, excepto en los casos en que haya sldo obtenida
la corespondients autorizacién.

15. Honorarlos de los auditores de cuentas

Los honorarios devengados durante el periodo de seis mesaes finalizado el 30 de junio de 2019 por PricewaterhouseCoopers

Auditores, S.L. por otros servicios de verificacién han ascendido a 7.280 euros. (13.300 euros por los serviclos de auditorfa y
7.280 euros por otros servicios de veriflcacion del ejercicio 2018).

16. Informacién sobre el medio amblente

Los sistemas, equipos, instalaciones y gastos Incurridos por la Sociedad para la proteccién y mejcra del medioambiente no son
significatlvos al 30 de junio de 2019.

Con los procedimientos actualmente implantados, la Socledad considera que los riesgos medioambientales se encuentran
adecuadamente controlados.

La Sociedad no ha recibldo subvenclones de naturaleza medioambiental durante el primer semestre de 2019 ni en 2018.
17. Hechos posteriores al clerre

Con posterioridad al 30 de junio de 2019 no se han producido hechos posteriores de relevancla que pudieran tenar impacto
signiflcatlvo en los presentes estados financlercs.
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Anexo

Informacién relativa a la Sociedad Inmofam 99 SOCIMI S.A.

Descripclén

30/06/2019

a) Reservas procedentes de efercicios anteriores a
la aplicacién del régimen fiscal sstablecido en la Lay
11/2009, modificado por la Ley 16/2012, de 27 de
diciembre.

Exlsten reservas por importe de 5.458.105 euros procedentes de
ejercicios anteriores a la aplicacion del régimen SOCIMI. De este
importe, 3.371.569 se corresponde a prima de emisién y 2.086.536
s6 corresponde a reserva voluntaria y legal.

b) Reservas de cada ejerciclo en que ha resultado
aplicable el régimen fiscal especial establecido en
dicha ley

« Beneficios procedentes de rentas sujetas al
gravamen del tipo general

+ Beneflcios procedentes de rentas sujetas al
gravamen del tipo del 19%

o Beneflclos procedentes de rentas sujetas al
gravamen def tipo del 0%

No aplica
No aplica

Durante los ejercicios 2017 y 2018, [a Sociedad dotd reservas por
425.341 y 346.621 suros respectivamente, en aplicacién de los
rasultados de los ejercicios 2016 v 2015.

c) Dividendos distrlbuldos con cargo a beneficios de

cada ejercicio en gque ha resultado aplicable sl

régimen fiscal establecide en esta Ley

« Dividendos procedsntes de rentas sujetas al
gravamen del tipo general

+ Dividendos procedentes de rentas sujetas al
gravamen del tipo del 18% (2009) y 19% (2010 a
2012)

e Dilvidendos procedentes de rentas sujetas al
gravamen del tipo del 0%

No aplica

No aplica

Durante el ejerciclo 2016 se distribuyeron dividendos por importe
de 1.386.485 euros, con cargo al resultado del ejercicio 2015, y en
mayo de 2017 por importe de 1.246.821 euros, con cargo al
resultado del ejerciclo 2016. En junlo de 2018 se distribuyd un
importe de 988.443 euros en concepto de dividendos
correspondlentes al resultado del ejerciclo 2017 y en junio de 2019,
un Importe de 1.069.642 euros en concepto de dividendos
correspondientss al resultado del elercicio 2018.

d) Dividendos distribuidos con cargo a reservas,

o Distribucion con cargo a reservas sujetas al
gravamen del tipo general.

» Distribucién con cargo a reservas sujetas al
gravamen del tipo del 19%

+ Distribuciéon con cargo a reservas sujelas al
gravamen del tipo del 0%

Durante el ejercicio 2015, la Socledad distribuyé dividendos por
importe de 1.913.976 euros con cargo a reservas voluntarias.

No apllca

No aplica

e) Fecha de acuerdo de distrlbucidon de Ios
dividendos a que se refieren las letras c) y d)
anteriores

Con fecha 29 de mayo de 2019, se aprobd la distribucion de un
dividendo con cargo al resultado del ejercicio 2018 por Importe de
1.069.649 suros (ver punto c}.

Con fecha 4 de junio de 2018, se aprobd la distibuclén de
dividendos con cargo al resultado del efercicio 2017 por importe de
988.443 eurus (ver punto c)

Con fecha 27 de abril de 2017, se aprobé la distribucion de
dividendos con cargo al resultado del ejercicio 2016 por importe de
1.246.821 euros (ver punto c)
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Con fecha 9 de mayo de 2016, so aprobd la distribuclén de
dividendos con cargo al resultado del ejerciclo 2015 por importe de
1.386.485 euros (ver punto ¢)

Con fecha 21 de septiembre de 2015, se aprobé la distribucién da
dividendos con cargo a reservas voluntarias por importe de
1.913.978 suros (ver punto d)

f) Fecha de adquisicibn de los inmuebles
destinados al arrendamiento que producen rentas
acogidas a este régimen especial

En el ejercicio 1999, se adquireron porcentajes iniclales de
participacién de todos los inmuebles (excepto el inmusble sito en
Madrid), adquirlendo postetiormente en todos ellos, porcentajes
adiclonales hasta compietar el 100% en el ejercicio 2012. E!
inmueble sito en C/Ralmundo Fernandez Villaverde (Madrid) se
adquirié al 100% en el ejerclclo 2004.

g) Facha de adquisicion de las participaciones en el
capital de entidades a que se refiere el apartado 1 del
articulo 2 de esta Ley.

No aplica

h) Identificacién del activo que computa dentro del
80 por clento a que se refiere el apartado 1 del
articulo 3 de esta Ley

Todos los Inmuebles incluidos en el epigrafe "“Inversiones
Inmobiliarias” (nota 6) computan a los efectos de lo establecido en
ol apartado 1 del articulo 3 de la Ley 11/2009.

i) Reservas procedentes de ejerciclos en que ha
resultado aplicable el régimen fiscal especial
establecido en esta Lay, que se hayan dispuasio en
ol perfodo impositivo, que no sea para su distribucién
o para compensar pérdidas. Debera Identlflcarse el
ejerciclo del que proceden dichas reservas.

Durante ol ejercicio 2016, se dotaron 346.621 euros a reservas
voluntarias y durante el eferciclo 2017 se dotaron reservas por un
total de 428.930 euros, De estas (ltimas, un importe de 113.636
eurcs como reserva legal y 315.294 euros como reservas
valuntarlas, de los que 3.589 euros corresponden a la venta de la
autocartera realizada en 2017.Todos estos importes estén
reconocldos en el epigrafe de "Reservas” del balance intermedio
adjunta.

30




&

INMOFAM 99 SQCIMI, S.A.

FORMULACION DE LOS ESTADOS FINANCIEROS INTERMEDIOS CORRESPONDIENTES AL PERIODO DE
SEIS MESES TERMINADO EL 30 DE JUNIO DE 2019.

El Consejo de Administraclon de la saciedad Inmofam 99 SOCIMI, 8.A. en fecha 30 de septiembre de 2019, procede a formular
los Estados Financleros Intermedios correspondientes al periodo de seis meses terminado el 30 de junio de 2019, los cusles se
Identiflcan por ir extendidas en 30 hojas de papsl ordinarlo numeradas de la 1 a la 30, todas ellas visadas por el sacretarlo del
Consejo de Administracién en sefial de Identificaclén. En prueba de conformidad firman en esta hoja todos los Administradores.
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